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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-08-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2001-06-26 och nuvarande stadgar registrerades 2000-08-03 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Tomteboda 1 2001 Solna

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Stockholms Brandkontor. Ansvarsforsakring for styrelsen
ingar.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1972 och bestar av 6 flerbostadshus i 3 till 4 vaningar.

Pabyggnad av 4 fastighetskroppar skedde 2000.

Fastighetens area ar enligt taxeringsbeskedet 19 145 kvadratmeter, med 9 929 kvadratmeter
lagenhetsyta och 100 kvadratmeter lokalyta.

Taxeringsvarde enligt sista allmanna fastighetstaxeringen 2010 &r 134 340 000 kr, varav markvarde
49 000 000 kr och byggnadsvarde 85 340 000 kr.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 250 lagenheter med bostadsréatt och 20 lagenheter med hyresratt.
Foreningen upplater 1 lokal med hyresratt vilken uthyrs som basradiostation.

Lagenhetsfordelning i féreningen ar

1 rok 2 rok 3 rok Totalt

237 29 4 270 Igh

| fastigheten finns gemensamhetsanlaggningar i form av bastu. Utbver detta finns aven
gemensamhetslokal vilken nyttjas som fastighetsskotar- och féreningskontor.
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Byggnadens tekniska status

Nedanstaende atgarder har genomforts.

Atgéard

Ar

Nyinstallation av hiss

Omlaggning tak

Asfaltering vag och parkering
Renovering av cykelrum
Stamrenovering av avlopp
Fuktskadesanering badrum

Byte fran cljepanna till fiarrvarme
Byte samtliga radiatorventiler
Renovering av Igh infor nya upplatelse
Renovering for, dusch

Byte till elektronisk lassystem
Kallardorrar byts till nya staldorrar
Individuellt elméatare i Igh installeras
Bredbandsnéat KAT6 installeras
IP-telefoni installeras

Asbestsanering, byte av innertak och
ny ventilation i tvattstuga

Byte mattor till malad betong i kallare
Installation av nedgravda sopbehallare
Obligatorisk OVK utférd

Nyinstallation av hissar i brf. Schakt
Renovering tradgéard

Renovering tvéttstuga

Kompletteringar skalskydd

Diverse atgarder varmesystemet

2000 Vid pabyggnad av vaning 4
2000-2002

2002

2002

2003 Stamrenovering av polinemetoden
2001-2004, Vaning 1-3

2003

2004

2004

2004

2004 Aven bokning tvattstuga, bastu
2004

2004 Avlasning majlig pa display i Igh
2004

2004

2005
2005-2006
2006
2007
2007
2008
2009

2010

2011
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltning och uppdatering av lagenhetsforteckning har under aret
skotts av Valorem Ekonomi HB.

Teknisk forvaltning har under aret skotts av T&T Forvaltnings AB.

Medlemmar
Antalet medlemslégenheter i féreningen &r 250 st.

Av foreningens medlemslagenheter har under aret 43 dverlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Under aret har en upplatelse skett.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Namn Uppdrag
Karl Engblom Ordférande
Anders Vesterlund Vice Ordférande
Karolin Kvanman Kassor
Olivia Norrfjard Sekreterare
Teresia Rosengren Ledamot
Henrik Kataja Ledamot
Peter Hogberg Ledamot
Oskar Brattfeldt Suppleant
Tomas Nordmark Suppleant
Marlene Runsten Suppleant

Ordinarie foreningsstamma holls 2011-05-23.

En extraordinarie foreningsstamma hélls 2011-10-17. Pa denna beslutades att ga vidare med
tomtforsaljningen och paborja en detaljplaneprocess med Solna stad.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Karolin Kvanman valdes in i styrelsen pa forra arsstamman trots att hon inte bodde i féreningen och
foreningen har darigenom brutit mot stadgarna. Hon har dock fullféljt sitt uppdrag, det har inte orsakat
foreningen nagon skada, och hon véljs bort pa arets stamma.

Revisor
Barbro Nilsson, BDO Stockholm AB.

Valberedning

| valberedning har ingatt:
Roger Karlsson

Anders Vesterlund
Jannica Koff

Véasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Diverse atgarder pa varmesystemet utfordes.
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Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten

e Franluftsflaktarna for ventilationen, belagna pa taket, kommer att erséttas av mer flexibla
modeller. Avsikten ar att spara energi och ge en lagre ljudniva och jamnare temperatur i
lagenheterna.

e Dorrarna och entrepartierna till loftgdngarna kommer att bytas ut eller fraschas upp.

e Takbelaggningen pa hus 6 och 12 kommer att bytas ut.

e De gamla varmepannorna kommer att tas bort och rummet dar de star kommer eventuellt
goras om till annat andamal. Skorstenen kommer att tas bort.

Dessa atgéarder tacks med god marginal av féreningens nuvarande kassa.

Féreningens ekonomi

Som synes ar arets underskott betydligt mindre &n tidigare ar. Detta beror pa lagre driftkostnader for
el och varme samt avsaknad av storre underhallsprojekt. Foreningen kommer att fortsatta arbeta for
att minska underskottet.

Till rets sista kvartal genomfordes en avgiftshojning pa 10%. Detta betyder att féreningens intakter
blir ca 7,5% hogre under 2012 &n aret innan, vid bibehallen avgift.

Under aret har en process pabérjats om att salja féreningens tomt mot Solnavagen for nybyggnation.

Detta kan mgjligtvis innebara stora intakter till féreningen men det &r an sa lange osakert da det
behdvs en ny detaljplan.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors, enligt stadgarna, med 0,3% av
fastighetenstaxeringsvarde.

Avsattning till yttre fond for underhall ar endast en omdisponering av eget kapital fran fritt till bundet
och det finns séledes inte nagra likvida medel till en reparationsfond.

Dispositionsforslag

Belopp
Forslag till behandling av ansamlad forlust
ansamlad forlust -16 185 542
arets forlust -661 707
avsattning till yttre fond enligt stadgar -403 020
Totalt -17 250 269
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa
att i ny rékning dverfores -17 250 269
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Resultatrékning

Belopp i kr
Nettoomséttning

Driftskostnader

Reparationer och underhall
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Personal kostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Réanteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

a b~ wWN

(o2}

2011-01-01-
2011-12-31

8215874
8215874

-626 286
-883 160
-2 976 663
-321 687
-354 940
-476 789
-186 061
-1 535 600
854 688

24 041
-1 540 436
-661 707

-661 707

-661 707

2010-01-01-
2010-12-31

7 998 589
7 998 589

-712 935
-1 814 930
-3 337 963

-397 328

-348 190

-442 347

-203 773
-1 525598

-784 475

35 864
-825 435
-1574 046

-1574 046

-1 574 046
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad, mark och férbattringsarbeten
Inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristiga lan fran kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

(e¢]

10

11

12

13

14

14

15

2011-12-31

138 683 978
148 000
138 831 978

1440854
140 272 832

1437511

522 795
382 292
2342 598

3 615 825
5958 423

146 231 255

95 520 454
10 677 691
4 393 966
110592 111

-16 185 542
-661 707
-16 847 249

93 744 862

48 828 314
48 828 314

500 000
11189
516 309
4 392

2626 189
3658 079

146 231 255

2010-12-31

140 145 578
222 000
140 367 578

1440 854
141 808 432

1 451 567
2 358
7918

638 563

2 100 406

2143 220
4 243 626

146 052 058

94 999 123
9 599 022
3990 946

108 589 091

-14 208 476
-1 574 046
-15782 522

92 806 569

49 411 645
49 411 645

500 004
6 000
781 592

6341
2 539 907
3833 844

146 052 058
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Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckningar
Summa

Ansvarsforbindelser

Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den l6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Avskrivningar

Erhallen ranta och erhallet rantebidrag

Erlagd ranta

Erlagd inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader och mark / finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2011-12-31

68 287 000
68 287 000

Inga

2011-01-01-
2011-12-31

854 687
1535600
24 041

-1 540 436

873 892
-242 192
-175 765

455 935

-583 331
521 331
1078 669
1016 669
1472 604
2143 220

3615824

2010-12-31

68 287 000
68 287 000

Inga

2010-01-01-
2010-12-31

-784 475
1525598
35 864
-825 435

-48 448
-1 650 822
1 694 058

-5 212

-3 500 004
332 605
762 395

-2 405 004

-2 410 216

4 553 436

2143 220
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad.

Varderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat ang
nedan.

Fordringar
Fordringarna har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat

es

restvarde och avskrivning sker dver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid

bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret

forvarvade och avyttrade tillgangar.

Foéljande avskrivningstider har tillampats

Byggnad: avskrivning sker enligt progressiv plan, 710 000 kr (foreg. &r 700 000 kr)
Fastighetsforbattringar:

Inventarier:

Markanlaggningar:

Mark skrivs inte av

% per ar

0,83%
2-20%
10-20 %
4 %
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Noter

Not 1 Avgifter och hyror

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror lokaler/férrad

Hyror - parkeringsplatser
Elavgifter

Ovr fakturerade kostnader
Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter
Ovriga intakter

Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Snorojning

Stadning

Service-& funktionskontroll, tekn. installationer
Hisservice

Klottersanering

Bevakningskostnader

Ovrig service

Summa

Not 3 Reparationer och underhall

Reparation och underhall av bostader och lokaler
Reparation och underhall av gemensamma utrymmen

Reparation och underhall av installationer
Reparationer av VVS

Reparation och underhall av markytor
Reparation och underhall av huskropp
Ovrigt underhall

Summa

2011-01-01-
2011-12-31

6 412 497
835 322
22 365
181 128
607 987
62 152
42 451
20 908
31 064

8215874

2011-01-01-
2011-12-31

371176
74 804
85500
15970

8 957
4 532
51708
13639

626 286

2011-01-01-
2011-12-31

91 986
115119
491 894

12 373

31125

65 442

75221

883 160

2010-01-01-
2010-12-31

6092 774
873777
26 388
166 130
667 766
73210
37 130
17 808
43 606

7 998 589

2010-01-01-
2010-12-31

328 669
190 018
116 614
32750
7495
5371
32018

712 935

2010-01-01-
2010-12-31

317 775
489 140
476 818

53 948

22 446
255 947
198 857

1814931
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Not 4 Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Fjarrvarme
Vatten
Avfallshantering

Summa

Not 5 Ovriga driftskostnader

Forsakringspremier
Bredband

Summa

Not 6 Ovriga externa kostnader

Méklararvoden

Revisionsarvoden

Konsultarvoden

Ekonomisk forvaltning

Bankkostnader

Overlatelse och pantséttningskostnader
Tidskrifter, kontorsmaterial, telefon och porto
Ovriga forvaltningskostnader

Befarade forluster pa avgiftfordringar
Foreningsavgifter

Ovriga kostnader

Summa

Not 7 Personal kostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Summa

2011-01-01-
2011-12-31

920 846
1434781
373 110
247 926

2976 663

2011-01-01-
2011-12-31

88 930
232 757

321 687

2011-01-01-
2011-12-31

40 000
70 876
9273
182 645
23 065
40 663
16 974
45 832
18 416
5971
23074

476 789

2011-01-01-
2011-12-31

145 225
40 836

186 061

2010-01-01-
2010-12-31

1034018
1648 181
412 087
243 677

3 337 963

2010-01-01-
2010-12-31

99 248
298 080

397 328

2010-01-01-
2010-12-31

40 000
58 688
30 616
249 424
11491

15 482
23 964

4971
7711

442 347

2010-01-01-
2010-12-31

155 256
48 517

203 773
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Not 8 Byggnad, mark, férbattringsarbeten
och markanlaggningar

Byggnad
Ingadende anskaffningsvarde

Utgaende anskaffningsvarde
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivning

Utgaende avskrivningar enl plan p& byggnad

Utgaende redovisat varde byggnad

Mark
Anskaffningsvéarde

Forbattringsarbeten

Ingaende anskaffningsvarde

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Avskrivningar enligt plan

Ingadende avskrivningar

Arets avskrivning

Utg&ende avskrivningar enl plan pa forbattringsarbeten
Utgaende redovisat varde forbattringsarbeten
Markanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarde

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivning

Utg&ende avskrivningar enl plan p& markanlaggningar
Utgaende redovisat varde markanlaggningar
Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde bostader

Taxeringsvarde lokaler

Taxeringsvarde mark

Taxeringsvéarde

2011-12-31

85 196 900

85 196 900

-4 946 130

-710 000

-5 656 130

79540 770

34 243 550

25669 412

25669 412

-1 379 598

-689 801

-2 069 399

23 600 013

1544971

1544971

-183 527
-61 799

-245 326
1299 645
138 683 978
85 000 000
340 000

49 000 000

134 340 000

2010-12-31

85 196 900

85 196 900

-4 246 130

-700 000

-4 946 130

80 250 770

34 243 550

25669 412

25669 412

-689 799

-689 799

-1 379 598

24 289 814

1544971

1544971

-121 728
-61 799

-183 527
1361 444
140 145 578
134 000 000
340 000

49 000 000

134 340 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets slut

Not 10 Finansiella anlaggningstillgangar

Nordea Penningmarknadsfonden
Anskaffningsvarde

Marknadsvarde

Not 11 Fdrutbetalda kostnader och upplupna

intakter

Upplupna avtalsintékter avs. elavisering
Brandkontoret fastighetsforsakring tom 2012-08-31
T&T tekniska forvaltningen 1 kv. 2012

Valorem ekonomiska forvaltningen 1 kv. 2012
Ownit Bredband 1 kv. 2012

ChemiClean varmesystem kontroll 2012

Upplupen rantebidrag

Summa

2011-12-31

479 052

479 052

-257 052
-74 000

-331 052

148 000

2011-12-31

1440854

1891 047

2011-12-31

157 819
45 254
67 068
49 015
58 032

5104

382 292

2010-12-31

479 052

479 052

-183 052
-74 000

-257 052

222 000

2010-12-31

1440 854

1 844 606

2010-12-31

381 097
66 304
64 626
43 630
74 520

8 386

638 563
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Not 12 Kassa och bank

Kassa
SHB 374 552 398
Nordea 3256 1704 254

Summa kassa och bank

Not 13
Eget kapital
Inbetalda
insatser

Vid arets 94 999 123
bdrjan

Disp. av foreg.
ars resultat
Inbetalda
insatser
Inbetalda
avgifter

Arets resultat

521 331

Vid arets slut 95 520 454

Upplatelse-
avgifter

9599 022

1078 669

10 677 691

Not 14 Skulder till kreditinstitut,

langfristiga

SEB 33500254
SEB 33500238
SEB 33500246

Avgar Kkortfristig del

Foreningen har under &r 2011 bytt langivare fran

Nordea till SEB.

Yttre rep.-
fond

3 990 946

403 020

4 393 966

Réantesats %

2,90%
2,90%
2,90%

2011-12-31
13831

3 587 085
14 909

3 615 825

Balanserat

resultat

-14 208 476

-1 977 066

-16 185 542

2011-12-31

9 625 000
20 000 000
19 703 314

49 328 314
500 000

2010-12-31
15319
2127 900
0

2143219

Arets
resultat

-1574 046

1574 046

-661 707

-661 707

2011-12-31

9791 649
40 120 000

49 911 649
500 004
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter

Forutbetalda hyror & avgifter

Upplupna rantekostnader

Styrelsearvode och soc. avgifter okt-dec 2011
Norrenergi fjarrvarme dec 2011

Vattenfall & Skelleftea Kraft el dec 2011

Sita sophantering dec 2011

Darmas Clean stad dec 2011

AF justering varmesystem 2011

Valorem ek. dec 2011

Valorem arsredovisning 2011

BDO Revision 2011

Handelsbanken jul-dec 2011

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

2011-12-31

1981735
8781
41 587
190 051
81833
16 119
8 450
221991
7 488

8 125
52 938
5718
1374

2626 190

2010-12-31

1838 542
237 289
11 455
246 373
131 670
25 828

6 500

28 750
13 500

2539 907
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Underskrifter

Solna den

Karl Engblom Anders Vesterlund
Karolin Kvanman Olivia Norrfjard
Teresia Rosengren Henrik Kataja

Peter Hogberg

Min revisionsberéattelse har [amnats den

Barbro Nilsson
Godkand revisor



