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INFORMATION OM HANTERING AV OVERSKOTT |
BOSTADSRATTSFORENINGEN TOMTEBODA 1 | SOLNA

Forutsattningar:

Bostadsrattforeningen Tomteboda 1 i Solna (Féreningen) dger fastigheten Stockholm Tomteboda 1
(Fastigheten). Foreningen har 6verlatit del av Fastigheten. Intakterna fran denna Overlatelse uppgar
till ca 212 Mkr efter avdrag for omkostnader, maklare, andra konsulter m fl. Féreningen har vidare
utrett Fastighetens renoveringsbehov, framfor allt en stamrenovering som berdknas uppga till 100-

110 Mkr. Darutover har Foreningen utrett belaningsgrad och 6vrigt renoveringsbehov.

Banken uppstéller inget krav om att Foreningen ska amortera ned sina Ian innan minskning av

insatserna kan ske.

Styrelsen har sakerstallt att Foreningen har satt av pengar till kommande stambyte samt for att f6lja

foreningens underhallsplan, inkl. storre atgarder sa som fonsterbyten i samtliga lagenheter.

Foreningen kan hantera 6verskottet i Foreningen pa flera satt, dels behalla det fér framtida
renoveringar, dels dela ut det som vinst, vilket medfor beskattning fér medlemmen (30 %) dels
besluta om minskning av insatserna, vilket inte medfor beskattning fér medlemmen. Daremot
uppstar beskattning nar medlemmen saljer sin bostadsratt, eftersom anskaffningsvardet minskat
med motsvarande belopp som insatsen minskats, vilket innebar en hogre vinst och darmed skatt (ca
22 %) vid forsaljning, men skyldigheten att betala skatten skjuts alltsa pa framtiden, till en forsaljning

av bostadsratten. | alternativet vinstutdelning ska skatten pa beloppet betalas aret efter utdelningen.
Minskning av insatser begransas till maxbelopp av insatsernas storlek.

Styrelsen lagger mot bakgrund av ovan fram tva forslag for stamman att besluta om med en hogsta

foreslagen minskning av insatserna om ca 99 500 000 kr.
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Forslag 1
Minskning av insatser med totalt 99 500 000 kr. | detta forslag satts insatserna ned maximalt, vilket

innebar en maximal direkt utbetalning till medlemmarna.

Forslag 2
Minskning av insatser med totalt 60 000 000 kr. | detta forslag avsatts pengar for att betala av
foreningens banklan i sin helhet. Observera att stimman ej rostar om full avbetalning av féreningens

Ian, utan detta ar ett styrelsebeslut som fattas i ett senare skede.

| bada fallen ska beslut om minskning av insatsen infor nedsattningen justeras om det skulle uppsta

ett lagre dverskott an det som ar berdknat och beslutat.

Nedan féljer en beskrivning av hur ett beslut avseende minskning av insatsen genomfors och nar

utbetalning sker till medlemmarna.
De rattsliga forutsattningarna for minskning av insatser

Medlemmarna i en bostadsrattsférening kan pa foreningsstimma besluta om att minska insatserna.

Ett sddant beslut ska foregas av en ordentlig analys av de ekonomiska konsekvenserna.
9:13
Det dr en uppgift for styrelsen att faststdlla avgifterna till Féreningen, om inte ndgot annat har

bestdmts i stadgarna. Andring av insatsen ska dock alltid beslutas av féreningsstémman.

Minskning av samtliga insatser utan att de inbérdes férhallandena dndras ska fattas pa fore-

ningsstamma. Det racker med att beslutet fattas med enkel majoritet.

9:18a
Ett beslut om minskning av samtliga insatser ska genast anmdlas for registrering. Beslutet far ej verk-

stdllas férrdn ett d@r efter registrering.
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Beslutet far inte verkstallas, d v s utbetalning far inte ske, forran tidigast ett ar fran det att beslutet
registrerades hos Bolagsverket. Om nagon medlem klandrat beslutet pa foreningsstamma och dar-
igenom véacker talan vid allmédn domstol, far inte beslutet om minskning av insatser verkstallas forran

beslutet vid féreningsstimman vunnit laga kraft, vilket innebar slutligt prévats i domstol.
Féreningens ekonomiska stallning

Beslut om nedséttning av insatserna ska grundas pa det nettodverskott som forvantas uppsta i Fore-

ningen med anledning av de intdkter som Féreningen far i anledning av 6verlatelsen av Fastigheten.

Foreningens styrelse har analyserat hur stort det ekonomiska 6verskottet kan komma att bli.
Foreningen har 2018 anlitat en konsult fér utredning av underhallsbehovet, bilaga 1. Féreningen
beddmer att denna fortsatt ar aktuell. Styrelsen har dven tagit stallning till 6vriga ekonomiska

ataganden sasom 6vriga renoveringar, belaning, konsulter m m.
Nedsattning av insatser och utbetalning av kapital till Foreningens medlemmar

Nar ett ar forflutit fran registreringen hos Bolagsverket av beslutet om nedsattning av insatserna, kan
Foreningen till medlemmarna utbetala det belopp som foreningsstamman beslutat. Respektive
bostadsrattshavare kommer att fa en blankett att fyllai med namn och bankuppgifter. Kopia av giltig

legitimation kommer ocksa att efterfragas.

Nedsattningen sker motsvarande var och ens insats i Féreningen. Respektive lagenhets insats fram-
gar av forteckningen, bilaga 2. Insatsen/totala insatser ger ett andelstal. Andelstalet multiplicerat

med den totala utdelningen motsvarar vad du som bostadsrattshavare kommer att fa utbetalt till dig.

Om det skulle uppsta ett ldgre dverskott dn det berdknat och beslutat
Foreningen kommer att foresla att beslutet som fattas pa stdmman innebér att om 6verskottet infor

utbetalningen visar sig vara mindre, ska beloppet sadttas ned med en krona for varje krona som bris-
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ten motsvarar. Foreningen ska saledes inte ha ratt att betala ut den fulla minskningen av insatser och

istallet valja att lata lan belasta Foreningen.

Om det skulle uppsta ett dverskott i Féreningen utéver vad som beraknats och omfattas av beslutet,
ska 6verskottet stanna hos Foreningen. Det &r saledes inte magjligt att med stod av det forsta beslutet
om minskning av insatserna betala ut ytterligare belopp. Om Foreningen dnskar minska insatserna

med ytterligare belopp maste Féreningen fatta ett nytt beslut.
Till vem sker utbetalning

Det ar juridiskt oklart till vem utbetalning ska ske om 6verlatelse av bostadsratten sker mellan beslut

och utbetalning.

Till undvikande av missforstand och onédiga processer kommer Foreningen att rekommendera
bostadsrattshavare som avser att 6verlata sin bostadsratt under tiden mellan det att beslutet fattas
pa stimma och utbetalning, att tydligt reglera i 6verlatelseavtalet vem som har ratt till nedsattningen
av insatsen. Forslag till text, bilaga 3. Om Féreningen med ledning av overlatelseavtalet inte sakert
kan avgdra vem som har ratt till beloppet, kommer Féreningen inte att betala ut beloppet forran det
ar klarlagt genom avtal mellan parterna eller laga kraftvunnet beslut faststallt vem som har ratt till

utbetalningen.

Stockholm den 2 november 2021
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Bilaga 1 Utredning renoveringsbehov, Projektledarhuset
Bilaga 2 Tabell 6ver nedsattning av insatser, 2 forslag
Bilaga 3 Forslag text vid 6verlatelse



