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Arsredovisning

Bostadsriittsforeningen
TOMTEBODA 1 1SOLNA

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2009.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens dndamal

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrétts{oreningen registrerades 2000-08-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprittades
2001-06-26 och nuvarande stadgar registrerades 2000-08-03 hos Bolagsverket.

Fakta om vir fastighet
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Tomteboda 1 2001 Solna

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad genom Stockholms Brandkontor. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Uppvérmningen i fastigheten sker med fjérrvirme.

Byggnadsar och areor

Fastigheten byggdes 1972 och bestar av 6 flerbostadshus i 3 till 4 véningar.

Pébyggnad av 4 fastighetskroppar skedde 2000.

Fastighetens totalarea &r enligt taxeringsbeskedet 19 145kvm, varav 9 929 kvm utgdr ldgenhetsarea och 100 kvm
utgor lokalarea.

Ligenheter och lokaler

Foreningen uppldter 249 lagenheter med bostadsritt och 21 ligenheter med hyresritt.

Foreningen upplater 1 lokal med hyresritt vilken uthyrs som basradiostation.

Légenhetsfordelningen i hela foreningen #r

1 rok 2 rok 3 rok Totalt
237 29 4 270 Igh totalt

I fastigheten finns gemensamhetsanldggningar i form av bastu. Utdver detta finns dven en gemensamihetslokal vilken

nyttjas somn fastighetsskotar- och féreningskontor.
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Fastighetens tekniska status
Nyinstallation av hiss

Omléggning tak

Asfaltering av vdg och parkering
Renovering av cykelrum
Stamrenovering av avlopp
Fuktskadesanering badrum

Byte frdn oljepanna till fjdrrvirme
Byte samliga radiatorventiler
Renovering Ight infor nyupplételse
Renovering for, dusch

Byte till elektroniskt 1assystem
Kéllardorrar byts till nya stalddrrar
Individuell elmitare i Ight installeras
Bredbandsndt KAT6 installeras
IP-telefoni installeras

Asbestsanering, byte av innertak och
ny ventilation i tvattstuga

Byte mattor till mélad betong i killare
Installation av nedgrivda sopbehéllare
Obligatorisk OVK utférd
Nyinstallation av hissar i brf. Schakt
Renovering tradgard

Renovering tvittstuga

Arsredovisning
2009-01-01--2009-12-31
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2000 Vid padbyggnad av vaning 4
2000-2002

2002

2002

2003 Stamrenovering av polinemetoden
2003-2004 Vaning 1-3

2003

2004 Lagenheter, allmédnna utrymmen

2004

2004

2004 Aven bokning tvittstuga, bastu
2004

2004 Avlasning mojlig pa display i Ight
2004

2004

2005
2006 Pabdrjat 2005
2006
2007
2007
2008

2009



Brf Tomteboda 1 i Soina

Arsredovisning

Org.nr 769605-9703 2009-01-01--2009-12-31

Medlemmar
Av foreningens 249 medlemsldgenheter har under &ret 37 Gverlatits.

Under aret har 5 nyupplételser skett.
Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Forvaltning

Teknisk, ekonomisk och administrativ férvaltning har under aret skétts av T&T Forvaltnings AB.

Styrelsens sammansiittning
Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Karl Engblom Ordférande
Joakim Sundberg Vice Ordférande
Karolin Kvanmarn Kassor

Olivia Norfjard Sekreterare
Teresia Rosengren Ledamot

Henrik Johnsson Ledamot

Henrik Kataja Ledamot
Agneta Hedenstrom Suppleant
Anders Vesterlund Suppleant
Pezhman Fivrin Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantriden.

Revisor
Revisor har varit godkdnd revisor Barbro Nilsson, BDO Stockholm AB.

Valberedning
[ valberedning har ingatt:

Phong Truong
Lotta Wallin
David Norrfjard

Stimma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2009-04-28.

Utforda underhillsarbeten under riikenskapsaret
Renovering ligenheter infor nyupplatelse och férsiljning genom miklare.
Renovering av tvittstuga och installation av nya maskiner.

Utforda underhillsarbeten efter rikenskapsarets slut
Vissa forbétiringar av skalskydd, ca 200 tkr.

Planerade storre underhallsarbeten
Inga storre underhéllsarbeten planeras inom nirmaste aret.

Foreningens ekonomi
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Féreningens resultat under det gangna aret uppgar till -2 724 tkr. Stérre kostnader under aret har vart ombyggnad och
renovering av tvittstugan, samt kostnader for nyupplatelser av hyreslagenheter. Avskrivningar pa forbttringsarbeten

har under aret gjort med 690 tkr. Dessa tillgangar har ej skrivits av tidigare 4r.

Nyupplételserna har bidragit till att foreningens likviditet har stirkts.

Foreningen har vid arsskiftet 2009/2010 bytt ekonomiskférvaltare samt entreprendrer for stddning och

tradgardsskotsel vilket kommer bidra till en kostnadsbesparing.

En hdjning av avgifierna med 10% genomfordes till andra kvartalet 2010.
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Dispositionsforslag
Foreningsstdmman har att behandla foljande ansamlade forlust:

arets resultat: -2724 354
ansamlad forlust: -11 135149
avsittning till yttre fond enligt stadgar: -348 972
summa: -14 208 475

Styrelsen foreslar att -14 208 475kr balanseras i ny rdkning.

Betréffande fSreningens resultat och stillning i Svrigt hdnvisas till foljande resultat- och balansrdkningar samt noter.
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RESULTATRAKNING

Nettoomsittning

Fastighetskostnader
Reparationer och underhall
Drift

Ovriga rérelsekostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rdérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter o liknande poster

Rantebidrag

Réantekostnader o liknande poster
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets resultat

Not 1

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5

Not 6,7,8,9

Arsredovisning

2009-01-01--2009-12-31

2009-12-31

7 411 886

-1 375 124
-4 565 056
-1293 740

-346 680
-1 527 524
-9108 124

-1 696 238

1243

61 432

-1 090 464
-1 027 789
-2724 027
-327

-2724 354
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2008-12-31

7 397 666

-313 908
-4 470 816
-435 229
-327 240
-756 834
-6 304 027

1093 639

133 006
87 760

-2 260 819
-2 040 053
-946 414
-36 970

-983 384
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Forbattringsarbeten

Markanlaggningar

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Penningmarknadsfond

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres-,avgifts-och kundfordringar
Ovr kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillganigar

SUMMA TILLGANGAR

Not 1

Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Arsredovisning

2009-01-01--2009-12-31

2009-12-31

115 194 320
24 979613
1423 243
296 000
141 893 176

1440 854

143 334 030

184712
44 893
219979
449 584
4553437
5003 021

148 337 051
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2008-12-31

115 884 320
25 669 412
1438 305
11926

143 003 963

1440 854

144 444 817

185 690
18 912
483 137
687 739
672 385
1360124

145 804 941
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yitre underhaill
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust.
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar som sakerhet for fastighetslan

ANSVARSFORBINDELSER

Not 1

Not 13

Not 14

Not 14

Not 15

Arsredovisning

2009-01-01--2009-12-31

2009-12-31

94 666 518
8 836 627
3641974

107 145 119

-11 135 149
2724 354
-13 859 503

93 285616

52 911 649
52911 649

500 004
748 408
55 665
3844

831 865
2139 786
55 051 435

148 337 051

68 287 000

Inga
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2008-12-31

88 891619
4 466 462
3293 001

96 651 082

-5 472729
-983 384
-6 456 113

90 194 969

53 411 653
563 411 653

500 004
605 333
60 051
2585
1030 346
2198 319
55 609 972

145 804 941

68 237 000

Inga
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Kassaflédesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresuitat fore finansiella poster
Avskrivningar

Erhallen ranta och erhdllet rantebidrag
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fére foréndringar av rérelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

Forandring ovriga kortfristiga fordringar
Forandring dvriga kortfristiga skulder

(exkl. kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassafléde fran den 16pande verksamheten efter
férdndring av rérelsekapital

Investeringsverksammbhet

Investering i byggnader och mark/fin. tiligdngar
Forsélining vardepapper

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skulder i kreditinstitut
Inbetalda insatser

inbetalda upplatelseavgifter

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafiode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets siut
Forandring likvida medel

Arsredovisning

2009-01-01--2009-12-31

2009

-1 696 238
15627524
62675

-1 090 464
-327

-1 196 830

238 155
-58 533

-1 017 208

-416 737
0
-416 737

-500 004
1885312
3929688

5314 996
3 881 051
672 385

4553 436
3 881 051
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2008

1093 639
756 834
219934

-2 259 987
-36 970

-226 550

-96 609
-821 390

-1 144 549

-2 308 975
406 413
-1 902 562

-500 004
0
470400

-29 604
-3 076 715
3749100

672 385
-3 076 715
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bostadsrattsféreningen Tomteboda 1's arsredovisning har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad.

For rakenskapsaret 2009 har féreningen andrat redovisningsprincip avseende betalda maklararvoden, homestyling
och flyttningsbidrag fér hyresratter, utifran Bokféringsnamndens anvisningar. Dessa kostnader har tidigare
redovisats mot eget kapital men redovisas numera som en kostnad. Omforing avseende tidigare ars felaktiga
hantering har skett. Detta har endast medfért en omféring mellan bundet och fritt eget kapital och darmed ej paverkat
arets resultat.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter f6r reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt ver tiligdngens bedémda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Arets avskrivning enligt progressiv avskrivningsplan 690 000 ( foreg &r 686 000)
Inventarier 10% resp 20%

Markinventarier 4%

Forbattringsarbeten 2-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade vérde skulle understiga dess beréknade atervinningsvarde skrivs
tiligangen omedelbart ner till sitt &tervinningsvarde.

Féreningens finansiella aniaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
(operationella leasingavtal). // Alt. Féreningens tomtrattsavtal redovisas som operationellt leasingavtal.

Omsattningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvarde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
Justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
foreningens beddmning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for vttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall gors, enligt stadgarna, med 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde.

Finansieringsanalys
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfér in- och utbetalningar, hansyn
har dock inte tagits till periodiseringseffekter.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga placeringar som
omsattningstiligadngar och kortfristiga skulder.

Antalet anstallda

Under &ret har foreningen inte haft nagra anstalida. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda
av foreningsstamman, vilket ar 2,5 basbelopp fordelat pa styrelsemedlemmarna. Darutdver ersatts
styrelsearbete som skett pa dagtid och ar att anses som ersattning for forlorad arbetsfortjanst.
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Not 2

Nettoomsiéttning
Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror lokaler/forrad

Hyror p-platser/p-avgifter
Elavgifter

Owr fakturerade kostnader
Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter
Ovriga intakter

Summa nettoomsittning

Not 3

Reparationer och underhall
Reparation av bostader

Reparation och underhall av gemensamma utrymmen

Reparation och underhéll av tvattstuga
Reparation vatten, varme, ventilation och el
Reparation och underhall av markytor
Summa reparationer och underhall

Not 4

Drift

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Ventilation

Sophamtning
Fastighetsforsakringar och sjalvrisker
Kabel-TV och bredband
Férvaltningsarvode
Snoréjning

Stédning
Bevakningskostnader
Ovwriga kopta tjanster
Forbrukningsmaterial
Ovriga kostnader
Summa driftskostnader

Not 5

Ovriga rérelsekostnader

Flyttbidrag, homestyling och marklararvoden
Styrelseomkostnader

Konsultarvoden

Revisionsarvoden

Tidskrifter, kontorsmaterial, telefon och porto
Overlatelse- och pantséttningskostnader
Ovriga kostnader

Summa dvriga rérelsekostnader

Arsredovisning

2009-01-01--2009-12-31

2008

5588755
974 987
52750
121625
567 665
5306

39 545
34 096

27 157
7411 886

37 639
279400
900 563
102 116

55 406

1375124

859 271
1451 564
346 498
0

258 797
147 272
223 560
1048 052
120 553
35450

15 000

10 308
21945
26786

4 565 056

796 063
185 808
45 238
75 922
36 559
101 625
52 525
1293 740
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2008

5517 343
1048 405
40 632
135 500
489 268
3500

38 808
38 386
85 824

7 397 666

53 844
145 789
48 782
45 374
20 119
313 908

987 074
1358 991
347 592
22763
254705
182 425
223 560
929736
37 493
38 350

0

6534

34 855
46 738
4470 816

0

169 555
62 585
11656
52 853
101 375
37 205
435 229
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Not 6
Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingédende anskaffningsvarde
Utgaende restvirde enligt pian

Utgdende bokfért virde byggnad och mark

Taxeringsvérde
Byggnad
Mark

Not 7

Forbattringsarbeten

Ingédende anskaffningsvéarde

Arets ombyggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde férbattringsarbeten

Arsredovisning

2009-01-01--2009-12-31

2009-12-31

85 196 900
85 196 900

-3 5656 130
-690 000
-4 246 130

34 243 550
34 243 550

115 194 320
72 324 000
44 000 000

116 324 000
2009-12-31
25 669 412

0
25669412
0

-689 799
-689 799

24 979 613
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2008-12-31

85 196 900
85 196 900

-2 870130
-686 000
-3 556 130

34 243 550
34 243 550

115 884 320
72 324 000
44 000 000

116 324 000
2008-12-31
24 858 671

810741

25 669 412
0

0

0

25669 412

£
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Not 8

Markanldggningar

Ingédende anskaffningsvarde

Arets anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivning
Arets avskrivning
S:a ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde forbittringsarbeten

Not 9
inventarier

Ingdende anskaffningsvarde
Arets inkop
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 10
Finanseiella anldggningstillgangar
Penningmarknadsfond

Pa balansdagen uppgar marknadsvérdet p& ovanstande vérdepapper till 1 830 593 kr.

Not 11

Forutbetalda kostnader o upplupna intikter
Forutbetald fastighetsforsakring
Forutbet/rantetakskostn periodiseras

Upplupna rantebidrag

Férutbetalt forvaltningsarvode

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa férutbetalda kostnader o upplupna intikter

Arsredovisning

2009-01-01--2009-12-31

2009-12-31

1498 234
46 737
1544 971

-59 928
-61 799
-121 728

1423 243

109 052
370 000
479 052

-97 126
-85 926
-183 052

296 000

2009-12-31

1440 854

2009-12-31

66 096
0
14675
64 688
74 520
219979
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2008-12-31

0
1498 234
1498 234

0
-69 929
-59 929

1438 305

109 052
0
109 052

-86 221
-10 905
-97 126

11 926

2008-12-31

1440 854

2008-12-31

53 293
104 714
20 965
218 645
85 520
483 137
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Not 12

Kassa och bank

Kassa

SHB

Nordea

Summa kassa och bank

Not 13

Eget kapital

Bundet eget kapital

Arsredovisning

2009-01-01--2009-12-31

2009-12-31

9122

4 395 207
149 107
4553 436

Ansamilad forlust
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2008-12-31

20 821
530 096
121 468
672 385

Insatser Upplatelse- Fond for Balanserad Avrets resuitat
avgifter yttre vinst-/ forlust
underhall
Belopp vid arets ingang 88 891619 4466 462 3293 001 -5 472729 -983 384
Justerat belopp * 3889587 -3889587
Justerat belopp * 4 330 064 -4 330 064
Foéreg ars resultat omférs -983 384 983 384
Inbetalda insatser 1885 312
Inbetalda upplatelseavgifter 3929 688
Avsattning till yttre fond 348 972 -348 972
Arets resultat -2 724 354
Belopp vid arets utgang 94 666 518 8836627 3641973 -11 135 149 -2724 354
* Andring av redovisningsprincip avseende méklararvode, homestyling och flyttbidrag for hyresratter
Not 14
Skulder till kreditinstitut Rante- Lanebelopp Lanebelopp
sats 2009-12-31 2008-12-31
Nordea 1,355% rérlig 13291653 13 791 657
Nordea 1,355% rorlig 40 120 000 40 120 000
Varav kortfristig del 500 004 500 004
Summa langfristig del 52 911 649 53 411 653

.. ‘,"._
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Not 15
2009-12-31 2008-12-31
Upplupna kostnader o férutbetalda intikter
Upplupna arvoden inkl soc avgifter 14 205 0
Upplupen rantekostnad 133219 350 863
Foérutbetalda hyror/avgifter 352 941 388 799
Fjarrvarmekostnad 207 500 177 600
Elkostnad 90 000 90 000
Sopkostnad 9000 0
Ovr upplupna kostnader 0 3084
Upplupna revisionsarvoden 25 000 20000
Summa upplupna kostnader o forutbetalda intikter 831 865 1030 346

Solna den | X/S’ 2010

Bostadsrattsforeningen Tomteboda 1 i Solna

Karl Engblom - Karolin Kvanman
]

C( i Theresia Rosengre = ’77_%\

| (= Qe Lffard_
Henrik Kataja M/ Olivia Norrfjard

ok, Sblrsson
rik Johnsson

Min revisionsberittelse har lamnats den / 7 / § = 2010.

Wi

Godkand revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Tomteboda 1 i Solna
Org.nr. 769605-9703

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i

Brf Tomteboda 1 i Solna for ar 2009-01-01 -- 2009-12-31.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingara och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehéaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksi att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att utviardera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen, behandlar

forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Stockholm den 19 maj 2010
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b o Nilsson

Godkind revisor



